Lisa 

Ülenurme Vallavolikogu 29.06.2007.a. määruse nr 14. juurde 

ÜLENURME VALLA EHITUSMÄÄRUS

(Terviktekst seisuga 02.juuli 2007.a.)

Määrus kehtestatakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 lg 1 p.29 ja lg 2, ehitusseaduse § 19 lg 4 ja planeerimisseaduse § 5 alusel.

1.peatükk 

Üldsätted

§ 1 . Ehitusmääruse  reguleerimisala

(1) Ülenurme valla ehitusmäärus (edaspidi ehitusmäärus) reguleerib planeerimisseadusega  ja ehitusseadusega kohaliku omavalitsuse pädevusse antud küsimusi valla ruumilise planeerimise, ehitusliku projekteerimise ja ehitamise korraldamisel Ülenurme valla territooriumil.

(2) Ehitusmäärus sätestab Ülenurme Vallavolikogu ( edaspidi vallavolikogu) ja Ülenurme Vallavalitsuse ( edaspidi vallavalitsus) omavaheliste ülesannete jaotuse, pädevuse ja kohustused planeeringute koostamisel, hoonete ja rajatiste ehituslikul projekteerimisel, ehitamisel ja ehitiste kasutamisel.

§ 2. Planeerimis- ja ehitusalase tegevuse avalikkus.

(1) Planeerimis- ja ehitusalane tegevus on avalik.

(2) Vallavalitsus korraldab ajalehes Postimees (edaspidi ajalehes) ja Ülenurme valla veebilehel (edaspidi koduleheküljel) informatsiooni järgmiste toimingute kohta:

1) planeeringu menetlemisega seotud teadaanded ( algatamine, vastuvõtmine, kehtestamine);

2) kehtestatud üldplaneeringu ülevaatamise tulemused;

3) keskkonnamõju hindamisega seonduvad teadaanded;

4) keskkonnamõju strateegilise hindamisega seonduvad teadaanded.

§ 3  Ülesannete jaotus planeerimis- ja ehitusvaldkonna korraldamisel

(1) Planeerimis- ja ehitusvaldkonna küsimusi otsustavad vallavolikogu ja vallavalitsus, kui seaduses või ehitusmääruses ei ole sätestatud teisiti.

(2) Seaduse või muu õigusaktiga kohaliku omavalitsuse, kohaliku omavalitsusüksuse või kohaliku omavalitsusorgani pädevusse antud planeerimis- ja ehitusalased küsimused, mille lahendamine ei ole seaduse või käesoleva määrusega antud volikogu ainupädevusse, lahendab vallavalitsus.

(3) Seaduse või ehitusmääruse alusel vallavolikogu pädevusse kuuluvate otsuste ettevalmistamist korraldab vallavalitsus.

(4) Valla planeerimisvaldkonna küsimused valmistab otsustamiseks ette 

planeeringute peaspetsialist ja maanõunik.

(5) Valla ehitusvaldkonna küsimused valmistab otsustamiseks ette ehitusnõunik.

(6) Vallavalitsusel on õigus oma pädevusalasse kuuluvate ehitus- , planeerimis- ja projekteerimisküsimuste täpsemaks reguleerimiseks välja anda eeskirju ning selgitavaid juhendeid, moodustada oma ülesannete täitmiseks komisjone ning kaasata spetsialiste.

§ 4. Kohaliku omavalitsuse  pädevus 

(1) Vallavolikogu pädevuses on:

1) valla üldise ehituspoliitika suunamine ja kujundamine, lähtudes valla üldplaneeringust ning arengukavast;

2) valla ehitusmääruse kinnitamine, muutmine ja kehtetuks tunnistamine;

3) üldplaneeringu algatamine, vastuvõtmine ja avaliku väljapaneku väljakuulutamine, kehtestamine ja muutmine ;

4) vallaga piirneva(te) kohaliku(e) omavalitsus(t)ega ühise üldplaneeringu koostamise

algatamine;

5) detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine ning sellise detailplaneeringu kehtestamine, mille puhul planeerimisseaduse kohane järelevalve teostamine planeeringute koostamise üle on kohustuslik või millega määratakse miljööväärtuslik hoonestusala;

6) korralise ülevaatuse tulemuste alusel senikehtivate üldplaneeringute kohta seisukoha andmine;

7) kinnisasja sundvõõrandamise taotluse esitamine planeeringu elluviimiseks;

8) ettepanekute tegemine maavanemale maakonnaplaneeringu muutmiseks.

9) põhjendatud vajaduse korral detailplaneeringu koostamise algatamine aladel ja juhtudel, millele planeerimisseaduse § 3 lõikes 2 ei ole sätestatud detailplaneeringu koostamise kohustust.

(2)  Vallavalitsuse pädevuses on:

1) valla üldise ehituspoliitika elluviimine;

2) planeerimis-, projekteerimis- ja ehitusalase tegevuse korraldamine;

3) projekteerimistingimuste väljastamine;

4) detailplaneeringu algatamine, välja arvatud käesoleva määruse § 4 punktis 9 sätestatud juhtudel;

5) detailplaneeringu vastuvõtmine ja avaliku väljapaneku väljakuulutamine;

6) lepingu sõlmimine huvitatud isikuga detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise kohta;

7) lepingu sõlmimine huvitatud isikuga detailplaneeringukohase avalikult kasutatava tee

ja üldkasutatava haljastuse, välisvalgustuse ja vihmaveekanalisatsiooni väljaehitamiseks kuni ehitusloale märgitud maaüksuseni;

8) kirjalike nõusolekute andmine;

9) ehituslubade väljastamine;

10) kasutuslubade väljastamine;

11) kinnisasja sundvõõrandamise korraldamine;

12) kehtestatud planeeringute järgimise ja elluviimise tagamine;

13) ehitusjärelevalvet teostavate ametiisikute määramine; 

14) üldplaneeringu avaliku väljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel planeeringus paranduste ja täienduste tegemise vajalikkuse otsustamine;

15) ehitusregistri andmete kinnitatud väljavõtte väljastamine;

16) kehtestatud üldplaneeringu  ülevaatamise korraldamine ja ülevaatuse tulemustest informeerimine;

17) koostöö korraldamine maavalitsuse, naaberomavalitsuste ja teiste huvitatud isikutega.

2.peatükk.

 Planeerimine

§ 5. Üldplaneering

(1) Üldplaneering koostatakse kogu valla territooriumi või selle osade kohta. Üldplaneeringu koostamise aluseks on kehtestatud maakonnaplaneering ja valla arengukava. Vallaosade planeeringute aluseks on valla üldplaneering. 

(2) Üldplaneeringu võib koostada lisaks käesoleva paragrahvi lõikes 1 sätestatule:

1) teemaplaneeringuna kehtiva üldplaneeringu täpsustamiseks ja täiendamiseks, lähtudes planeerimisseaduse § 8 lõikes 3 sätestatud üldplaneeringu eesmärkidest;

2) huvitatud kohalike omavalitsuste vahelisel kokkuleppel valla ja vallaga piirnevate valdade ja linnade  territooriumide või nende osade kohta. 

(3) Üldplaneering võib põhjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud maakonnaplaneeringu muutmise ettepanekuid.

(4) Üldplaneeringu algatab ja lähteseisukoha kinnitab vallavolikogu ning üldplaneeringu koostamist korraldab vallavalitsus.

(5) Kehtestatud üldplaneering on aluseks detailplaneeringute koostamisele või projekteerimistingimustele detailplaneeringu koostamise kohustuseta aladel ja juhtudel.

(6) Üldplaneeringu kooskõlastamise korraldab vallavalitsus koostöös planeeringu koostajaga,  vallavolikogu komisjonidega, naabervaldadega, asjasse puutuvate riiklike

ametite, inspektsioonide ja asutustega ning valla territooriumil asuvate kaitsealade valitsejatega, samuti planeeringu järelevalvet teostava maavanema või Tartu maavanema poolt planeerimisseaduse § 17 lõike 3 punkti 2 alusel määratud asutuste ja ametiisikutega.

(7) Kui avaliku väljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel tehtud vajalike paranduste tõttu muutuvad planeeringu põhilahendused, korratakse avalikku väljapanekut ja avalikku arutelu.

§ 6. Detailplaneering

(1) Detailplaneering koostatakse lähiaastate ehitustegevuse ja maakasutuse aluseks valla territooriumi osa kohta.

(2) Detailplaneeringu koostamisel tuleb lähtuda vallavalitsuse poolt kehtestatud detailplaneeringu koostamise tingimustest ja korrast. Planeeringu koostamisel planeeringutingmärkide, planeeringu kihtide ja värvide jaotuse osas juhinduda Keskkonnaministeeriumi poolt koostatud käsiraamatust “ Planeeringute leppemärgid.” 

§ 7. Planeeringu koostamise algatamine

(1) Planeeringu koostamise algatamise vormikohane avaldus esitatakse vallavalitsusele.

Ettepaneku vorminõuded kinnitab vallavalitsus.

(2) Vallavalitsusel on planeeringu koostamise algatamise ettevalmistamiseks õigus taotleda planeeringu koostamisest huvitatud isikult täiendavaid planeeringu algatamisega seotud dokumente s.h. planeeringu eskiislahendust. Eskiislahendusega tuleb näidata olemasolevate ja planeeritavate hoonete asukohad, liikluskorralduse ning haljastamise põhimõtted.

(3) Kui planeeringu algatamise ettepanek on vastuolus valla üldplaneeringuga või seda täpsustava teemaplaneeringuga, maa-ala kohta kehtiva detailplaneeringuga või ei arvesta  

ruumilise arenguga kaasneva majandusliku, sotsiaalse ja kultuurilise keskkonna ning looduskeskkonna pikaajalisi suundumusi ja vajadusi, informeerib vallavalitsus eelnimetatud asjaolu(de)st kirjalikult ettepaneku tegijat. Vallavalitsus teatab planeeringu alagatamise ettepaneku tegijale oma seisukoha planeeringu algatamise ja võimalike  lähteseisukohtade kohta ning annab ettepaneku tegijale mõistliku tähtaja oma seisukoha esitamiseks.

(4) Planeeringu koostamise algatamisel kinnitatakse planeeringu lähteseisukohad ja planeeritava ala piirid.  Detailplaneeringu lähteseisukohtade vorminõuded kinnitab vallavalitsus.

(5) Detailplaneeringu lähteseisukoht  kehtib kaks aastat. Lähteseisukoha aegumist arvestatakse kuni detailplaneeringu vastuvõtmise otsuse tegemiseni. Vanem kui kaks aastat olev lähteseisukoht vaadatakse üle ja vajadusel korrigeeritakse vastavuses kehtiva seadusandlusega. Vallavalitsus informeerib planeeringu koostamise algatamise ettepaneku tegijat lähteseisukoha korrigeerimisest ja annab talle mõistliku aja oma seisukoha esitamiseks.

§ 8. Planeeringukavatsusest ja algatatud planeeringust informeerimine

(1) Planeeringu algatamisest, planeeritava maa-ala suuruse ja asukoha kohta informeerib vallavalitsus avalikkust ühe kuu jooksul ning tutvustab planeeringu eesmärke ajalehes ja koduleheküljel. Maavanemat teavitab vallavalitsus planeeringu algatamisest kahe nädala jooksul pärast planeeringu algatamise otsuse tegemist.

(2) Kui detailplaneeringu koostamise algatamisel on teada, et detailplaneeringu kehtestamine võib kaasa tuua kinnisasja või selle osa võõrandamise vajaduse, teatab vallavalitsus tähtsaadetisena edastatud kirjaga detailplaneeringu algatamisest vastava kinnisasja omanikule.

§ 9. Planeeringu koostamise õigus 

(1) Planeeringuid võib koostada või nende koostamist juhtida planeerimisseaduses sätestatud nõuetele vastav planeeringu koostaja , kellele vallavalitsus või planeeringu koostamisest huvitatud isik  on planeeringu koostamise ülesandeks teinud.

(2)Vallavalitsus võib algatatud detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga sõlmida lepingu detailplaneeringu koostamise ja rahastamise kohta. Leping sõlmitakse ühe kuu jooksul vastava taotluse esitamisest. Lepingu vormi kinnitab vallavalitsus. 

§ 10. Ajutine ehituskeeld planeeringu koostamise ajal

(1) Vajadusel otsustab vallavalitsus ajutise ehituskeelu kehtestamise planeeringu koostamise ajal, kuid mitte kauemaks kui kaks aastat.

(2) Ajutise ehituskeelu kehtestamise kavatsusest planeeringu koostamise ajal, selle põhjustest ja kehtestamise otsusest teatab vallavalitsus tähtsaadetisena edastatud kirjaga kinnisasja omanikule, keda ajutine ehituskeeld puudutab.

§ 11. Koostöö planeeringute koostamisel

(1) Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse:

1) planeeritava maa-ala kinnisasjade omanikud;

2) planeeritava maa-ala elanikud;

3) planeeringualal asuvate ja /või kavandatavate tehnovõrkude ja -rajatiste omanikud;

4) riigiasutused või kaitseala valitseja, kui planeeritaval maa-alal asub riikliku kaitse alla võetud maa-ala või üksikobjekt või kaitsealuse objekti piiranguvöönd või planeeringuga tehakse ettepanek selle kaitse alla võtmiseks;

5) teised huvitatud isikud, sh planeeritava ala naaberkruntide omanikud. 

(2) Koostööd maakonnaplaneeringu, valla või selle osa üldplaneeringu ja valla naabruses asuvate kohalike omavalitsustega  ühise üldplaneeringu koostamisel korraldab vallavalitsus.

(3) Valla või selle osa üldplaneeringu, teemaplaneeringu, valla või selle osa üldplaneeringut muutva detailplaneeringu ja kaitse alla võetud maa-alale koostatava 

detailplaneeringu osas või muudel planeeringu lähteseisukohtades määratud juhtudel korraldab vallavalitsus koostöös planeeringu koostajaga vähemalt ühe planeeringu eskiislahendusi tutvustava avaliku arutelu.

(4) Käesoleva paragrahvi lõikes 3 nimetamata jäänud teiste planeeringute lähteseisukohad ja eskiislahenduse kiidab heaks ja vajaduse korral suunab need tutvumiseks avalikule arutelule vallavalitsus.

(5) Vallavalitsus teatab ajalehes ja koduleheküljel käesolevas paragrahvis nimetatud avaliku arutelu toimumise aja ja koha. Teade peab olema avaldatud vähemalt 1 nädal enne arutelu algust.

(6) Vallavalitsus koostab arutelu protokolli.

§ 12. Planeeringu kooskõlastamine 

(1) Planeeringu koostaja esitab kooskõlastusteta planeeringu eskiisprojekti paberkandjal vallavalitsusele. 

(2) Vallavalitsus:

1) kontrollib detailplaneeringu eskiisi vastavust lähteseisukohale ja detailplaneeringu lahenduste sobivust piirkonda;

2) tagastab kontrollitud detailplaneeringu eskiisi planeeringu koostajale kooskõlas käesoleva määruse ja lähteseisukohaga detailplaneeringu vormistamiseks ja kooskõlastamiseks; 

3) puuduste esinemisel tagastab detailplaneeringu eskiisi koostajale puuduste kõrvaldamiseks.

(3) Valla või selle osa üldplaneeringule, valla naabrusse jäävate kohalike omavalitsuste alade ühisele üldplaneeringule või valla üldplaneeringut või selle osa muutvale detailplaneeringule taotleb maavanemalt kooskõlastuse vajaduse määramise vallavalitsus.

(4) Maavanema poolt määratud kooskõlastused hangib planeeringu koostaja.

§ 13. Planeeringu vastuvõtmine ja avaliku väljapaneku korraldamine

(1) Planeeringu koostaja esitab käesoleva määruse nõuetele ja lähteseisukohale vastava ning kooskõlastatud planeeringu paberkandjal ja digitaalselt vallavalitsusele.

(2) Planeeringu vastuvõtmise ja avaliku väljapaneku korraldamise otsustab üldplaneeringu puhul vallavolikogu, detailplaneeringute osas  vallavalitsus.

(3) Planeeringu avaliku väljapaneku aja ja koha teatab ajalehes ja koduleheküljel vallavalitsus.

(4) Planeeringu avalikku väljapanekut korraldab vallavalitsus. Vallavalitsus tagab huvitatud isikute juurdepääsu planeeringule ja kõigile planeeringuga seotud materjalidele.

(5) Kui detailplaneeringuga kavandatu toob kaasa kinnisasja sundvõõrandamise vajaduse või muudab omaniku tahte vastaselt senist maakasutust või krundi ehitusõigust, teatab vallavalitsus tähtsaadetisena edastatud kirjaga vastava kinnisasja omanikule planeeringu avaliku väljapaneku aja ja koha hiljemalt kaks nädalat enne avaliku väljapaneku algust.

§ 14. Seisukoha võtmine avaliku väljapanku ajal laekunud ettepanekute ja vastuväidete kohta ning avaliku arutelu korraldamine

(1) Avaliku väljapaneku jooksul esitatud kirjalikud ettepanekud ja vastuväited registreeritakse vallavalitsuses.

(2) Planeeringu avaliku väljapaneku ajal ettepanekuid ja vastuväiteid teinud isikutele teatab vallavalitsus kahe nädala jooksul pärast planeeringu avaliku väljapaneku lõppemist oma seisukoha ettepanekute ja vastuväidete suhtes ning avaliku arutelu läbiviimise aja ja koha. 

(3) Vallavalitsus avaldab ajalehes ja koduleheküljel arutelu läbiviimise aja ja koha vähemalt kaks nädalat enne selle toimumist.

(4) Kui avalikul arutelul ei nõustuta vallavalitsuse seisukohtadega ja ettepanekuid ning vastuväiteid esitanud isikud ei loobu nendest planeerimisseaduses sätestatud korras ja tähtaja jooksul, arutab vallavalitsus vastavaid ettepanekuid ja vastuväiteid uuesti ning otsustab vajadusel planeerimislahenduse muutmise ja avaliku väljapaneku ning avaliku arutelu kordamise. 

(5) Avaliku arutelu käigus arvesse võetud vastuväited ja ettepanekud edastab vallavalitsus planeeringu koostajale vajalike muudatuste ja täienduste tegemiseks. Planeeringu koostaja teeb vajalikud parandused ja täiendused ning esitab selle vallavalitusele  , kes kontrollib paranduste õigsust.

§ 15.  Järelevalve planeeringute koostamise üle

(1) Vallavalitsus esitab seadusest tulenevatel juhtudel planeeringu koos teabega arvestamata jäänud vastuväidete kohta järelevalve teostamiseks maavanemale. 

(2) Ülenurme valla esindajaks planeeringu järelevalve küsimustes on valla

planeeringupeaspetsialist või teda asendav isik.

§ 16. Planeeringute kehtestamine

(1) Detailplaneeringu kehtestamiseks peavad olema selgitatud  kes on detailplaneeringukohase avalikult kasutatava tee ja üldkasutatava haljastuse, välisvalgustuse ja vihmaveekanalisatsiooni väljaehitaja kuni planeeritud krundini.

(2) Planeeringud kehtestab vallavolikogu. Planeeringu kehtestamise otsus sisaldab

muuhulgas vähemalt järgmised andmed:

1) planeeringu pealkiri;

2) projekteerija nimi;

3) töö number;

4) planeeringu eesmärk;

5) juhul kui detailplaneeringu üks eesmärk on planeeritava ala kruntideks jaotamine, siis kruntide arv;

6) detailplaneeringuga hõlmatava maa-ala suurus;

7) valla kohustused seoses detailplaneeringukohaste rajatiste väljaehitamisega, juhul kui neid kohustusi täidab kokkuleppel valla asemel teine isik, siis viide vastavale lepingule.

(3) Vallavalitsus avaldab teate planeeringu kehtestamisest ajalehes ja koduleheküljel ja  

saadab planeeringu kehtestamise otsuse ärakirja koos  kehtestatud planeeringuga maavanemale ja riigi maakatastri pidajale.

(4) Vallavalitsus teatab tähtsaadetisena edastatud kirjaga üldplaneeringu või detailplaneeringu kehtestamisest:

1) isikutele ja kinnisasja omanikele, kelle ettepanekuid ja vastuväiteid planeeringu kehtestamisel ei arvestatud;

2) kinnisasja omanikele, kelle senist maakasutust või ehitusõigust kehtestatud planeeringu alusel kitsendatakse;

3) kinnisasja omanikele, kelle kinnistule kehtestati planeeringu koostamise ajal ehituskeeld.

§ 17. Planeeringu kehtetuks tunnistamine

(1) Planeeringu kehtetuks tunnistamise otsustab vallavolikogu.  Planeeringu kehtetuks tunnistamise ettepaneku vallavolikogule teeb vallavalitsus.

(2) Vallavalitsus teatab planeeringu kehtetuks tunnistamisest ja selle põhjustest ajalehes ja koduleheküljel.

§ 18. Planeeringu koostamiseks vajalike materjalide ja kehtestatud planeeringute kättesaadavus ning säilitamine

(1) Planeeringute koostamise üle peab arvestust ja planeeringutega seotud materjalide säilitamist korraldab vallavalitsuse poolt volitatud ametnik.

(2) Kehtestatud planeeringute ja kõigi planeeringutega seotud ning vallavalitsuse käsutuses olevate materjalidega saavad huvitatud isikud tutvuda vallavalitsuses vastuvõtuaegadel.

§ 19. Kehtestatud planeeringute ülevaatamine

(1) Kehtestatud üldplaneeringu vaatab üle vallavolikogu  hiljemalt kuue kuu jooksul pärast kohalike omavalitsuste volikogude korralisi valimisi.

(2) Vallavalitsus informeerib planeeringute ülevaatamise tulemustest maavanemat ja

teatab ülevaatamise tulemustest ajalehes ning koduleheküljel.

§ 20. Riikliku tähtsusega ehitise  asukohta määrava planeeringu koostamine

 Riiklikult tähtsa ehitise asukohaettepaneku kohta läbirääkimiste pidamise ning otsuse tegemise otsustab vallavolikogu.

§ 21. Detailplaneeringu koostamine lihtsustatud korras

(1) Vallavalitsus võib planeerimisseaduses sätestatud juhtudel loobuda käesoleva määruse §-des 13 ja 14 toodud nõuete täitmisest ja asendada need planeeritava krundi ja naaberkruntide omanike kooskõlastustega.

(2) Lihtsustatud korras koostatava detailplaneeringu kooskõlastab planeeritava krundi ja naaberkruntide omanikega planeeringu koostaja.

 3.peatükk

Ehitamine

§ 22. Ehitisele esitatavad nõuded.

 (1) Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ning ehitamist ja ehitusprojekti käsitlevate õigusaktide kohaselt.

(2) Ehitis peab oma lahenduselt arvestama Ülenurme vallas väljakujunenud  arhidektuuri- ja ehitustavasid ning oma välisilmelt vastama piirkonna või lähiümbruskonna eripärale ja kujunduslikule stiilile.

(3) Projekteerimisel ja ehitamisel on vaja arvestada ehitisele seadustes ja nende alusel kehtestatud õigusaktides sätestatud kohustuslike nõuetega ning asjaõigusseaduses sätestatud naabrusõigustega.

(4) Hoone põhimaht paigutatakse planeeringuga või projekteerimistingimustega ette nähtud kohustuslikule ehitusjoonele.

(5)  Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud nii, et oleks tagatud vaba juurdepääs selle ning teiste vahetus naabruses asuvate ehitiste remondiks, hoolduseks ja tulekahjude ning muude avariide ja õnnetuste likvideerimiseks.

(6) Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jätta selle minimaalseks kauguseks naaberkrundi piirist seitse (7) meetrit, kui naaberkruntide omanikud ei lepi kokku teisiti ja selle kokkuleppega on nõustunud tuleohutuse järelevalveasutus, või kui detailplaneering ei näe ette teisiti.

(7) Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb kasutada nõuetele vastavaid ja

ehituskeskkonda sobivaid materjale. Palk välisviimistlusmaterjalina ei ole lubatud välja arvatud juhul kui projekteerimistingimused või detailplaneering seda ette näeb.

(8) Ehitise kõik väljaulatuvad osad peavad paiknema kinnisasja ( krundi) piires, millel

ehitis asub, välja arvatud juhul , kui kinnisasja kasuks on seatud piiriülest ehitamist lubav asjaõigus või kui naaberkinnisasja omanik peab piiriülest ehitamist vastavalt asjaõigusseadusele lubama.

(9) Omanik on kohustatud taotlema vallavalitsuse kirjaliku kooskõlastuse hoone akende, rõdude ja välisuste kujunduse muutmiseks korruselamute puhul. 

(10)  Ehitise omanik on kohustatud tagama temale kuuluva ehitise ning selle juurde kuuluva krundi korrashoiu ja ohutuse ehituse ajal, ehitise kasutamisel ja selle

lammutamisel. 

§ 23. Ehitusprojekti koostamise alused

Ehitusprojekti koostamise aluseks on:

1)  kehtiv üldplaneering;

2)  kehtiv üldplaneeringu teemaplaneering;

3)  kehtiv detailplaneering;

4)  miljööväärtuslike hoonestusalade ehitamise põhimõtted ja nõuded;

5)  ehitise arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused;

6)  projekteerimistingimused detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise korral;

7)  vajadusel muinsuskaitse eritingimused;

8)  projekteeritava ehitise asukoha maaüksuse ehitusgeoloogiliste ja -geodeetiliste tööde tulemused;

9)  ehitusmäärus;

§ 24. Projekteerimistingimuste  määramine ja avalikustamine

(1) Enne projekteerimistööde alustamist esitatakse vallavalitsusele vormikohane taotlus.

Taotluse vorminõuded kehtestab vallavalitsus.

(2) Projekteerimistingimused kinnitab vallavalitsus oma korraldusega detailplaneeringu koostamise kohustuse puudumise korral või vajadusel enne 1.jaanuari 2003.a. algatatud   

detailplaneeringute nõuete täpsustamiseks. Pärast 1.jaanuari 2003.a. algatatud detailplaneeringuid võib vallavalitsus täpsustada arhitektuursete ja ehituslike lisatingimuste andmisega.

(3) Projekteerimistingimustega võib tutvuda vastuvõtu aegadel vallavalitsuses, kes kindlustab nende säilitamise. 

§ 25. Nõuded ehitusprojektile

(1) Ehitusloa taotlemiseks esitatav ehitusprojekt peab olema koostatud ja kooskõlastatud vastavalt kehtestatud nõuetele. 

(2) Ehitusprojekt peab vastama järgmistele vormistamisnõuetele:

1) ehitusprojekt peab olema köidetud arhiveerimise nõuetele vastavalt formaadis A4;

2) ehitusprojektis peavad olema kirjanurgaga varustatud põhijoonised mõõtkavas 1:100, erandjuhtudel 1:50 või 1:200, rajatistel 1:500;

3) uusehitise ja juurdeehituse puhul asendiplaan geodeetilisel alusplaanil mõõtkavas M 1:500, mis on koostatud vastavalt geodeetiliste, kartograafiliste ja maakorralduslike tööde nõuetele Ülenurme vallas ning kooskõlastatud maanõunikuga. Alusplaan peab kajastama vahetult projekteerimiseelset olukorda; 

4) ehitusprojekt peab sisaldama olemasolevaid lähte- ja lisamaterjale ( väljavõte detailplaneeringust, projekteerimistingimused,  ülesmõõtmisjoonised nende olemasolul jm.).

(3) Ehitisega seotud haljastuse, tehnovõrkude, juurdepääsuteede ning parkimiskohtade lahendused on ehitusprojekti lahutamatud osad.

§ 26. Ehitusluba

(1) Ehitusloa saamiseks esitatakse ehitusprojekt kahes eksemplaris koos ehitusloa taotlusega , mille vorm on kehtestatud kehtiva sedusandlusega vallavalitsusele ning tasutakse riigilõiv. 

(2) Vallavalitsuse ehitusnõunik kontrollib ehitusprojekti vastavust planeeringutele, projekteerimistingimustele ja muudele nõuetele .

(3) Ehitusprojekti läbivaatamise tulemuste põhjal koostab ehitusnõunik haldusakti  eelnõu ehitusloa väljastamise või sellest keeldumise kohta.

(4) Korralduse ehitusloa väljastamise või sellest keeldumise kohta  annab vallavalitsus. Ehitusloa väljastab ehitusnõunik vallavalitsuse korralduse alusel   20 päeva jooksul ehitusloa taotluse ja nõuetekohaselt vormistatud ehitusprojekti saamise päevast arvates.

(5) Vallavalitsus tagab ehitusloa väljastamisega seotud dokumentide säilitamise kuni ehitise lammutamiseni või dokumentide arhiivi üleandmiseni.

§ 27. Muudatused ehitusprojektis pärast ehitusloa väljastamist

(1) Kui ehitamise käigus tekib vajadus ehitusprojekti muuta, esitab ehitusluba omav isik sellekohase taotluse ehitusnõunikule. 

(2) Ehitusnõunik otsustab ehitusprojektis muudatuste tegemise lubamise, kui tegemist on hoone siseste muudatuste või hoone arhitektuursete muudatustega ning sellised muudatused ei nõua uue ehitusloa väljastamist.

(3) Vallavalitsus otsustab ehitusprojektis muudatuste tegemise lubamise, kui tegemist on hoone mahtu, vallaehituslikult olulise objekti välisilmet või kasutusotstarvet sisaldava muudatusega. Vajadusel otsustatakse uue ehitusloa väljastamine.

§ 28. Väikeehitis

(1) Ehitusseaduse § 15 lõikes 1 nimetatud tunnustele vastava väikeehitise, samuti olemasolevaid ehitisi teenindavaid muid tehnovõrkude haruliine võib ehitada vallavalitsuse kirjaliku nõusoleku olemasolul. Kirjaliku nõusoleku saamiseks esitatakse vormikohane taotlus vallavalitsusele. Taotlusele lisatakse väikeehitise välismõõtudega varustatud eskiis, millel näidatakse väikeehitise soovitav asukoht, põhiplaan ja vähemalt kaks vaadet.

(2) Vallavalitsusel on põhjendatud juhtudel õigus nõuda enne kirjaliku nõusoleku väljastamist ehitusprojekti esitamist.

(3) Kuni 20m2 ehitusaluse pinnaga väikeehitist võib ehitada ehitusloata ja ilma kirjaliku nõusolekuta. Selline väikeehitis ei tohi paikneda eespool krundi  ehitusjoont ja naaberkinnistu (krundi) piiri vahetus läheduses, kui puudub naaberkinnistu omaniku kooskõlastus. 

(4) Väikehoone ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusnõuetega. Hoone peab olema arhitektuurses kooskõlas krundi ja ümbruse varasema hoonestusega.

(5) Laste mänguväljakute projekteerimisel ja ehitamisel tuleb järgida Eestis kehtivate standardite nõudeid.  

(6) Kirjaliku nõusoleku annab vallavalitsus 10 päeva jooksul kirjaliku nõusoleku taotluse saabumise päevast arvates või peale nõutava ehitusprojekti esitamist.

§ 29. Ajutine ehitis

(1) Ajutine ehitis on hoone või rajatis, mis püstitatakse piiratud ajaks, kuid mitte kauemaks kui 5 aastaks.

(2) Teisele isikule kuuluvale krundile ajutise ehitise püstitamiseks nõutakse krundi omanku kirjalikku nõusolekut.

(3)  Vallavalitsus määrab ajutise ehitise ehitusloas ja kasutusloas või kirjalikus nõusolekus ehitise kasutamise tähtaja ja ehitise likvideerimise viisi ning tähtpäeva.

(4) Kui ajutine ehitis ei ole likvideeritud ehitusloas ja kasutusloas või kirjalikus nõusolekus määratud tähtajaks, korraldab vallavalitsus oma korralduse alusel ehitise likvideerimise asendustäitmise ja sunniraha seaduses ettenähtud korras.

§ 30. Kasutusluba

(1) Kasutusloa saamiseks esitatakse vallavalitsusele vormikohane taotlus koos seadustes ja nende alusel kehtetstaud õigusaktides nõutud dokumentidega ning tasutakse riigilõiv.

Ehitise tehnilised dokumendid esitatakse köidetult arhiveerimise nõuetele vastavalt formaadis A4.

(2) Ehitusnõunik korraldab ehitise vastavuse kontrollimise õigusaktidega ettenähtud nõuetele kaasates vajadusel ehitise ülevaatuse tegemisse selleks pädevaid isikuid ja 

asutusi. Kontrollimise tulemuste alusel esitab ehitusnõunik vallavalitsusele

haldusakti eelnõu kasutusloa väljastamise või sellest keeldumise kohta.

(3) Ehitise kasutusloa väljastamise või väljastamisest keeldumise ja kehtetuks tunnistamise otsustab vallavalitsus.Kasutusloa väljastab ehitusnõunik vallavalitsuse korralduse alusel 20 päeva jooksul kasutusloa väljastamiseks vajaliku viimase dokumendi esitamise pävast arvates.

(4) Olemasoleva ehitise või mõne tema osa kasutamise otstarbe muutmiseks, kui see ei too kaasa ehitustöid, peab omanik taotlema uue kasutusloa. Ehitise omanik esitab kasutusloa saamiseks vallavalitsusele taotluse koos nõutavate lisadega ning tasub riigilõivu.

§ 31. Ehitise lammutamine

(1) Ehitise lammutamiseks esitab ehitise omanik või omanikud vallavalitsusele taotluse ehitusloa väljastamiseks. Taotlusele tuleb lisada tõene geodeetiline alusplaan või krundi plaan, kus on näidatud lammutatav ehitis.

(2) Vallavalitsusel on põhjendatud vajaduse korral õigus nõuda lammutamise projekti. Sellega lahendatakse tehnovõrkudest lahtiühendamine, lammutusplatsi piire, tööde tehnoloogiline käik, ehitusjäätmete käitlemine ja platsi lammutamise järgne heakorrastamine.

(3) Inimese elule ja tervisele või varale ja keskkonnale ohtlikuks muutunud  ehitise omanik peab viima nimetatud ehitise vastavusse ehitisele esitatud nõuetega või lammutama selle tähtajaks ettekirjutuses määratud viisil ja tingimustel. Ettekirjutuse tingimuste täitmata jätmisel kasutatakse omaniku suhtes seadusega kehtestatud mõjutusvahendeid.

§ 32. Ehitamisega seotud dokumentide kättesaadavus ja säilitamine 

(1) Ehitamisega seotud dokumentide üle peab arvestust ja nende säilitamist korraldab ehitusnõunik. 

(2) Määratud projekteerimistingimustega, ehitusprojektidega, ehitus- ja kasutuslubade jm. dokumentidega saavad huvitatud isikud tutvuda vallavalitsuses vastuvõtuaegadel.

4.peatükk

Ehitusjärelevalve 

§ 33. Ehitusjärelevalve 

(1) Ehitusjärelevalvet Ehitusseaduse § 59 mõistes teostab ehitusnõunik . Ehitusjärelevalvet teetööde osas teeseaduse § 39 mõistes teostab abivallavanem.

(2) Ehitise omanik esitab vallavalitsusele ehitamise alustamise kohta vormikohase teatise vähemalt kolm tööpäeva enne ehitamise alustamist.

(3) Ehituse alustamise teatisega määrab ehitise omanik omanikujärelevalve tegija 

vastavalt ehitusseaduse §-le 30.

(4) Teede ja tänavate ning tehnovõrkude ehitamiseks ja remondiks, puurimistöödeks ja

muudeks mullatöödeks Ülenurme valla territooriumil tuleb taotleda vallavalitsusest kaeveluba vastavalt Ülenurme valla kaevetööde eeskirjale. Kaeveluba ei ole nõutav ehituskrundil vundamendisüvendi ja muude projektikohaste süvendite kaevamiseks kui

antud objektile on väljastatud ehitusluba.






6.peatükk

Keskkonnamõju hindamine

§ 34. Keskonnamõju hindamise  ja keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamine, korraldamine ja teavitamine

(1) Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamise või algatamata jätmise otsustab ja korraldab  vallavalitsus. 

(2) Vallavalitsus korraldab:

1) keskkonnamõju hindamise programmi ja aruande avaliku väljapaneku ja avaliku arutelu;   

2) keskkonnamõju hindamisega seotud teadete avaldamise vastavalt keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse paragrahvidele 16 ja 21;

3) keskkonnamõju strateegilise hindamise programmi ja aruande avaliku väljapaneku, avaliku arutelu ja esitab aruande heakskiitmiseks keskkonnamõju strateegilise hindamise järelevalvajale;

4) keskkonnamõju strateegilise hindamisega seotud teadete avaldamise vastavalt keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse paragrahvidele 37 ja 41.

(3) Stateegilise planeerimisdokumendi  kehtestamisest vastavalt keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse paragrahvile 44 teavitab vallavalitsus.

7. peatükk

Miljööväärtuslik ala 

§ 35  Miljööväärtuslik ala

(1) Miljööväärtuslik ala on maa-ala, kus looduskeskkond ja ehitised või mõlemad koos moodustavad erilist kaitset vääriva keskkonna.

(2) Miljööväärtuslikud hoonestusalade piirid ja üksikobjektide asukohad määratakse valla üldplaneeringute ja detailplaneeringutega.

(3) Miljööväärtuslikule hoonestusalale  ehitamisel tuleb projekteerimistingimustes märkida:

1) miljööväärtusliku ala piir;

2) selgitada, milles seisneb ala miljööväärtuslik olemus;

3) esitada projekteerijale soovituslikud ja kohustuslikud nõuded projekti koostamiseks.

8. peatükk

Rakendussätted

§ 36 . Riiklik ehitusregister.

Riiklikku  ehitusregistrisse edastab andmeid ja väljastab kinnitatud väljavõtteid

ehitusnõunik.

§ 37. Vallavalitsuse volitamine

( 1) Maakatastriseaduse § 18 lõigetes 4 ja 5 nimetatud küsimusi otsustab vallavalitsus. 

(2) Raudteeseaduse § 31 lõikes 2 nimetatud arvamuse annab vallavalitsus. 

(3) Lennundusseaduse § 35 nimetatud kooskõlastuste saamise korraldab vallavalitsus.

§ 38 . Ehitusmääruse rakendamine

(1) Ülenurme Vallavolikogu 30.septembri 2003.a. määrus nr. 17 “ Ehitusmääruse kinnitamine”, 12.aprilli 2005.a. määrus nr. 08 “ Ülenurme valla ehitusmääruse muutmine” ja 27.juuni 2006.a. määrus nr. 17 “ Ülenurme valla ehitusmääruse muutmine”, 01.aprilli 2003.a. määrus nr. 05 “ Planeerimisseaduse järgi kohalikule omavalitsusele antud pädevuse delegeerimine” ja 01.aprilli 2003.a. määrus nr. 03

“ Ehitusseaduse järgi kohalikule omavalitsusele antud pädevuse delegeerimine”  tunnistatakse kehtetuks.

